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当前经济形势下中国家庭资产组合的调整
钟祖雄
（厦门大学经济学院，福建 厦门 361005）
摘要：最近几年，伴随着经济发展速度逐渐趋于平稳，我
国进入了经济新常态时期，市场呈现出比较显著的两级分化趋
势，一方面，宏观经济形势越发复杂，下行压力更加巨大；另
一方面，金融市场相对疲软，理财项目虽多，但是优质理财项
目相对缺乏。居民的投资意向强烈，以家庭为单位的投资模式
开始逐渐兴起。本文就当前经济新形势下，中国家庭资产组合
的调整进行了分析和讨论，希望能够为家庭理财提供一些参考。
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家庭是社会的基本构成单位，在经济活动中发挥着重要作
用，而家庭资产组合则能够在一定程度上反映出经济发展状况，
因此，对家庭资产组合情况进行研究，对于政府政策的制定和
市场引导都有着非常积极的意义。在不断的发展过程中，家庭
资产的投资组合理论取得了相当显著的成果，而这些成果也经
过了实证研究的支持。面对新的经济发展形势，居民应该如何
调整家庭资产组合，才能在可接受的风险范围内，实现利润最
大化呢？本文就这个问题进行了较为深入的研究。
一、家庭资产组合的内涵
家庭资产组合，指针对家庭总收入、资产、负债等的系统
性分析，依照家庭对于风险的偏好及承受能力，做好资产管理
工作，在可接受的风险范围内，实现资产的最大化增值。
家庭资产投资项目与个人投资并不存在很大差别，同样包
括了银行投资、基金投资、股票投资、房地产投资等，最近几
年，互联网技术的飞速发展也使得互联网理财等新型投资方式
得以出现，可以根据实际情况，做好相应的配置调整。
二、家庭资产组合的调整趋势
长期以来，由于投资意识的缺乏，加上对于生活缺乏安全
感，中国许多家庭资产组合都是直接将钱存入银行，甚至存在
着将银行与投资理财等同的现象。经济新常态下，我国人民的
收入水平大大提高，家庭物质生活也在不断提升，资产组合出
现了一些新的变化，具体来讲，家庭资产组合的调整变化体现
在三个不同的方面，一是从高额储蓄向组合投资转变。在传统
家庭中，一般都会将工资存入银行，或者其他领域，强调风险
的最小化，要求能够随时赎回资产，对于投资收益率并没有很
高的要求。部分家庭从创业和经商的角度出发，会将除开基本
生活开支以外的全部资产投入到生产领域。而在新的经济发展
环境下，越来越多的家庭开始重视资产组合，持有的资产类型
也从单一的一种向着多元化的方向发展，逐渐从非系统性单一
资产转变成了系统性组合资产；二是从生活理财向投资理财的
转变。根据国家统计局提供的数据信息，2016年，我国居民人
均可支配收入达到了23821元，较2015年增长6.3%，上海和北京
更是突破50000。这些数据清楚地表示，我国人民的物质生活正
在飞速提高，相比较以往家庭资产结余少，仅能量入为出的情
况，当前家庭整体保障水平的提高，使得许多家庭开始为未来
考虑，主动对资产进行整合，从生活理财向投资理财的领域转
变；三是从追求平稳向追求利润转变。在传统家庭理财中，通
常都是以抵御风险作为第一要务，因此一直以来家庭投资都集
中在贵金属以及银行储蓄领域。而伴随着经济的持续发展，金
融行业也在不断创新，越来越多的金融产品得以涌现，收益率
也在持续提升，对于部分投资正确的家庭而言，也许一年的投
资就能超过数年的收入，在这种情况下，家庭成员尤其是年轻
成员开始运用自身的能力和先进技术，追求利润的最大化。
三、家庭资产组合的调整策略
在我国，由于人口基数大，国情复杂，每一个家庭的情况
都有所不同，不过多数家庭在资产投资组合方面也存在一定的
共性特点，如偏爱房地产、关注教育和健康等，而依照上述特
征，可以划分三种不同的投资组合，能够为家庭资产组合在经
济新常态下的调整提供一些参考。
（一）“房产型”家庭资产组合
“房产型”家庭资产组合是建立在我国多数居民“住房情
节”的基础上，主要表现为热衷于房地产投资，以拥有一套或
以上的房地产为目标，甚至存在为了买房而倾尽所有的现象，
对于家庭而言，掌握了具备较高价值的房产，不过会大大增加
整个家庭的还贷压力，现金流相当紧迫。尤其是自2008年金融
危机后，虽然经过了政府部门的调控，但是由于城市化进程的
不断加快，以及我国本身庞大的人口基数，房地产的价格可谓
“一直在上涨，从来没下降”。结合2016奶奶全球房价指数分析，
我国多个城市的房价涨幅都位于世界前列，而在《中国居民金
融能力报告》中则指数，中国家庭的房产拥有率在83.43%以上，
其中拥有两套以上房产的家庭更是达到了40%左右。
对于“房产型”家庭资产组合而言，家庭投资多数集中在
房地产领域，家庭资产价值较高，不过同样需要背负较高的负
债，生活水平偏低。不仅如此，考虑房地产本身较差的流动性
和变现性，加上政府部门出台的限制二套房的相关政策，房价
想要保持快速升值的态势可能性不大，如果家庭由于突发状况
需要大流量现金，或者房地产开始进入贬值阶段，则家庭财富
会出现较大的缩水。因此，在当前经济形势下，如果家庭对于
房产存在刚性需求，则不建议购买自住房意外的房屋，在购房
后，预留出基本生活以及健康教育等方面的必要开支，然后将
还贷结余进行整合，减少对于奢侈品的投资，转而投向风险较
小而且能够随时赎回的基金等理财产品。而对于已经投入多套
房产的家庭，则应该从自身的偿债能力出发，尽可能避免“以
房养房”、“投机炒房”等高风险行为，可以在保留学区房、地
铁房等精品房产的情况下，适当卖出部分房产，逐步回笼资金，
以确保家庭不会受到过多房产的影响，然后将回收的资金投入
到一些风险较小的领域。
（二）“富裕型”家庭资产组合
“富裕型”家庭具备良好的教育背景，时刻关注政治经济发
展动态，关注时事，对于各种投资理财产品都有着一定的了解，
同时收入较为可观，基本不会被日常生活开始所困扰，因此在
充分保证生活水平的同时，还有额外且可观的资产用于购买投
资理财产品。结合福布斯2015年《财富报告》的相关内容，中
国大众富裕阶层的人数超过了1528万，私人可投资资产总额超
过114.5万亿。
因此，对于“富裕型”家庭而言，投资基本是一种必然，
不过同样需要做好资产控制，避免大起大落的情况，依照自身
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情况进行投资。通常来讲，“富裕型”家庭的投资可以分为筑底、
保稳和逐利三个环节，属于层层递进的关系。筑底投资主要以
家庭稳固和风险抵御为目的，一般集中在医疗保险、养老保险、
子女教育等领域，保稳投资可以集中在资金需求大、利润高的
金融产品，如房地产、奢侈品等。若资金依然充足，可以提取
总资产的20%左右进行高利润投资，如比特币、互联网贷、大宗
期货等，通过工具操作来实现利润最大化。
（三）“稳健型”家庭资产组合
“稳健型”家庭资产组合常见于中等收入家庭，家庭本身的
收入相对稳定，偿债额度占据家庭总收入的40%左右，而且具
备一定的资产和投资意愿。依照2016年《全球财富报告》的统
计，中国中产阶级的人数超过了1亿，居世界首位，而这些家庭
在追求更加富足的物质生活的同时，也关注理财投资。而我国
更多的家庭虽然同样具备稳定的收入，但是总体收入较少，希
望能够追求更好的生活。对于这些家庭，应该做好自身资产的
合理规划，学习理财知识，确保投资分配的合理性，一方面提
升家庭幸福指数，另一方面降低投资风险，满足自身的收益预
期。结合稳健型家庭的特点，在投资理财中可以引入3331法则，
依照自身实际情况作出适当调整。简单来讲，就是在确保还清
贷款的前提下，将30%的资产用于日常开支，30%的资产用于短
期投资，如股票、期货等，也可以用于买车、结婚等行为；30%
的收入用于长期投资，包括教育投资，健康投资、定期存款等；
最后10%的收入用于风险转移和控制，如购买保险。在条件允许
的情况下，应该尽量分散投资，做到量入为出，避免高风险高
收益的投资行为。
四、结语
总而言之，在当前的经济形势下，我国居民的生活水平得
到了显著提高，家庭资产开始逐渐从单一型向系统组合型转变，
需要家庭成员根据家庭的实际情况，在充分考虑全员发展以及
风险的情况下，对资产组合进行调整，避免盲目投资的情况，
通过量入为出来分散风险，促进资产增值，逐步提升家庭的投
资收入，构建和谐幸福家庭。
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品牌效益、经济效益，并对新型城镇化建设领域进行了全新探
索，具有土地获取可控、区位优势突出、升值潜力较大、投资
风险可控、资金利用率高等开发经营优势。具体来说，可分为
以下几点：
（一）土地获取安全可控。
近年来，土地公开供应特别是优质住宅土地供应减少，项
目借助城镇化改造政策，通过有竞争力的价格优势顺利获取城
市核心区土地，土地潜在价值大，抗风险能力强。
（二）棚户区改造立项，启动资金少，创新融资成本低。
在与政府部门充分沟通以及棚户区改造的共同目标驱动下，
项目符合“城镇化建设贷款”要求，融资渠道宽泛，受到银行
的支持。最终以较低利率提前获得银行贷款，加之自有资金投
入，顺利展开相关拆迁工作，提高了资金的使用效率，优于一
般开发项目。
（三）棚户区改造市场容量大，升值潜力明显。
项目以超大的体量，获得一般项目没有的规模优势、规划
优势、商住搭配互动优势，借助丰富城市内涵拉升项目品质，
使项目具有差异化优势。
（四）税费返还政策优势，增加额外利润。
项目享受山东省城中村改造优惠政策，出让金和税费大部
分返还，商品房配套费与安置区配套费可享受同等减免政策。
（五）规模体量大，为集团其他业务发展带来机遇。
项目是对城市的改造，相应地带动了区域内河道、桥梁、
道路的改造，为集团其他业务板块在当地的发展创造了机会。
（六）响应中央号召，参与棚户区改造，探索行业新规则。
随着《中央补助城市棚户区改造专项资金管理办法》、《国
务院办公厅关于进一步加强棚户区改造工作的通知》、“财政支
持棚改：2017年中央补助将提高”等一系列棚改优惠政策办法
等的出台，越来越多的大型企业参与到棚户区改造项目中。即
墨区棚改项目的开展，带给企业更多与政府、银行等沟通合作
的机会，使企业率先介入棚户区改造，先行探索棚改开发模式。
（七）迎合人民群众美好生活的愿景，打造央企品牌效应。
棚改区内百姓改善居住环境的愿望由来已久，渴望改善居
住环境的愿望极为迫切，公司承揽即墨区顺河片区改造工作，
铭记企业社会责任，积极履责回馈社会，满足了广大人民群众
对于美好生活向往的需求，在打造央企品牌的同时透过即墨区
政府与青岛市乃至山东省政府建立良好的信任关系，为后期企
业在山东省拓展项目做好资源储备。
项目的运营实现了“当年拆迁、当年建设、当年销售、当
年盈利”的目标，托举了企业与项目品牌，如期实现项目的开
发经营指标，创造了房地产开发的新的盈利模式。
参考文献：
[1]裴婷婷，城市棚户区改造实践研究-以包头市东河区北梁
棚户区改造为例[D]，内蒙古大学，2014
[2]李文娟，我国城市棚户区改造PPP模式研究[D]，安徽建
筑大学，2016
[3]周津，PPP模式在棚户区改造项目中的应用探究[D]，重
庆大学，2015
[4]潘在怡、罗茜、王守清，我国棚户区改造常用开发模式
比较、建议及案例应用[J]，地方财政研究，2016（04）：11-16
[5]彭石，我国棚户区改造面临的问题于对策建议[J]，江西
建材，2017（09）：283，288
[6]郭培义，PPP模式怎样在棚改项目中落地[J]，施工企业管
理，2015（04）：37-39
[7]朱海波、郭志明、庞佳丽、江训文，PPP模式下棚户区改
造项目的研究[J]，价值工程，2016，35（32）：22-24
[8]刘婧湜、王守清、冯珂、伍迪，狭义模式下棚户区改造
项目结构创新研究[J]，地方财政研究，2015（08）：15-19
作者简介：
杨志刚，中交地产股份有限公司。
上接第52页
